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O Plano Diretor € o principal instrumento de
politica urbana do Municipio

E uma lei Municipal que orienta os agentes
publicos e privados no crescimento e 0
desenvolvimento urbano em todo o Municipio

E um pacto social que define os instrumentos de
planejamento urbano parareorganizar 0s
espacos da cidade
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 Busca enfrentar desafios como garantir uma
cidade mais justa, com melhor distribuicao de
equipamentos publicos e comunitarios.

« Buscatambém garantir uma moradia digha para
todos. Direito a cidade

 Deve garantir a melhoria da qualidade de vida da
populacio e o uso mais racional dos recursos
ambientais
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Temas Estruturantes

Gestao e Participagao Infraestrurura urbana e Habitagao Mobilidade Urbana Saneamento Ambiental,
Popular e Sistema de social, desenvolvimento Meio Ambiente e

Gestao do Planejamento urbano e econdmico Sustentabilidade




PLANEJAMENTO

Analise Prévia
dos Materiais

Avaliacdo do
Plano Diretor

Formacgéao das
equipes de
trabalho

Elaboragao da
Metodologia

Evento
Oficina oy .
Plano de :::;;I;cﬂ
Trabalho

Revisio
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Elaborac&o do diagnostico
2011 - 2012

ANALISE DA SITUAGAO ATUAL
REALIDADE EXISTENTE

Leitura Técnica

Leitura Marcos Sistematizagao
Juridicos das Leituras

Leitura
Comunitaria

Oficinas Oficinas

Segmentos Territoriais
Validagao
Formagio da das
Comisséo de Leituras

Acompanhamento
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Elaboracao das propostas
2015

Atualizacdao do
Diagndstico
de 2012

Oficinas Oficinas
Segmentos Territoriais
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Elaboracao das propostas
2015

Atualizacdao do
Diagndstico
de 2012

Elaboragao de
Propostas
do GTI - PMG

Oficinas Oficinas
Segmentos Territoriais
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2015
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Elaboragao de
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Comunitaria
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Segmentos Territoriais
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Elaboracao das propostas
2015

Atualizacao do

Diagndstico
de 2012
. Elaboragio de Documento
Oficinas de Propostas com contribuicdes

cenarios do GTI - PMG para debates

Leitura

Comunitaria

Oficinas Oficinas
Segmentos Territoriais
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Elaboracao das propostas
2015

Atualizacao do
Diagndstico
de 2012

. Elaboragio de Documento
Oficinas de Propostas com contribuicdes

cenarios do GTI - PMG para debates

Leitura

Comunitaria

Oficinas Oficinas
Segmentos Territoriais

12 Audiéncia
Publica
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Elaboracao das propostas
2015

Atualizacdao do
Diagndstico
de 2012

Documento
com contribuicdes
para debates

Elaboragao de
Propostas
do GTI - PMG

Leitura
Comunitaria

Oficinas Oficinas
Segmentos Territoriais

12 Audiéncia
Publica
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ELABORAGCAO DAS MINUTAS DO
PROJETO DE LEI DE REVISAO DO
PLANO DIRETOR

Elaboracio Apresentacao
Preliminar das e debate das
Minutas do Minutas do
Projeto de Lei Projeto de Lei

Proposta de
Revisao do

Plano Diretor

Realizacéo de
Propostas Consolidagao
—p:-rmﬂﬂu— de Cenarios e Consolidagao duas
propostas da Minuta Audiéncias

Piblicas



METODOLOGIA DA REVISAO

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO,
ECONOMICO E SOCIAL DO MUNICiPIO DE GUARULHOS-SP
FLUXOGRAMA METODOLOGICO

ETAPA 01 = ETAPA 02
PLANEJAMENTO

ETAPA 03 ETAFA 04

PROJEGAO DE CENARIOS FUTUROS ELABORAGAO DAS MINUTAS DO
E PROPOSTAS PARA REVISAO PROJETO DE LEI DE REVISAO DO
PLANO DIRETOR

ANALISE DA SITUAGCAO ATUAL E FUTURA
REALIDADE EXISTENTE

Analise Prévia
dos Materiais

DESEJADO
Pactuagao dos
eixos estratégicos

Leitura Técnica

Avaliagéo do

Plano Diretor Leitura Marcos

Sistematizagdo
Juridicos das Leituras
Formagéo das
equipes de
trabalho

Elaboragao Apresentagado
Preliminar das e debate das
Minutas do Minutas do
Projeto de Lei Projeto de Lei

Construgio EEELIGEDS Proposta de
de Cenarios Estratégias Revisdo do
Futuros de Agdo Plano Diretor

Leitura
Comunitaria

Elaboragdo da
Metodologia

Oficinas Oficinas
Segmentos Territoriais

Validagdo Oficina Consolidagio
Oficina FormagZo da das Genérios de Cenérios e Consolidacdo AUDIENCIA
Plano de Comisséo de Leituras propostas da Minuta
Trabalho Acompanhamento

@.----------------------

P2

LEGENDAS
@-~upiEncia
[ oFiciNAS PUBLICAS
OFICINAS INTERNAS (CG, GTP, GTI, CMDU)
[ OFICINAS C.A. + CMDU
(1) PLANO DE TRABALHO
(/) RELATORIO DE ANALISE DA SITUAGAQ ATUAL
() RELATORIO DE CENARIOS PROJETADOS E PROPOSTAS CONSOLIDADAS E APROVADAS PARA REVISAO DO PLANO DIRETOR

@M\NUTA DO PROJETO DE LE| DE REVISAO DO PLANO DIRETOR E RELATORIO DE MEMORIA TECNICA



Plano Diretor
Guarulhos 2025

A cidade avancou e avancara ainda mais

Revisao do Plano Diretor
de Guarulhos

O Desafio de Planejar uma cidade em
constante transformacao
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Uma sociedade em transformacao

Taxa de crescimento da pop. 300/0 Redug_éo | |
Sao Paulo 11.4% 13.99 mortalidade infantil

envelhecimento

0/ dos moradores nasceram 0 0
48 /Ofora do municipio 36 A) - 52 /O

- 0
Nn° de moradores/domicilio q d0G h
3 7% OS moradores de suaruinos
y

trabalhnam em outros municipios

frota de veiculos 5 ing

\nO K\
2001= 212.000 G\’a‘&e ‘3&59
2013 = 540.000 des"-amemos

2015 =  600.000 \anG®
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CLASSES DE USO

[ Residencial
I Comercial e de Servico

= Industrial de Base, de Transformagdo e
de Extragdo

Hl Misto

I Equipamento Social e de Servico
I Equipamento de Infraestrutura
[ ] Sem Ocupagdo
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' Uso do Solo Urbano

(8 R W ¢

CLASSES DE USO

I Residencial

I Conmercial e de Servico e

[FE Industrial de Base, de Transformagdo e a
de Extragdo

B Misto g

I Equipamento Social e de Servico }

REINSINDREvEag ¢ bifestugPAULO ’)
[] Sem Ocupagdo




Uso do Solo Urbano

INDUSTRIAL DE BASE, DE TRANSFORMAGAO E DE EXTRAGAO

Borracha, Fumo, Couros, Peles, Similares, IndUstrias Diversas
~| Construggo Civil
I Exiragdo Mineral, Extrativa Mineral
B Madeira e do Mobiliério
I Material Elétrico e de Comunicagdes
BB Moterial do Transporte
B Mecénica
I Metalorgica
B Minerais Nao-Metélicos, IndUstria de Produtos Minerais Nao-Metélicos
FEHHH Papel, Papeldo Editorial e Gréfica
BEEH Produtos Alimenticios, Bebidas e Alcool Efilico
=== Quimica de Produtos Farmacéuticos, Veterinrios e Perfumaria
I Téxtil do Vestuério e Artefatos de Tecidos
Sem Ocupagdo
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INDUSTRIAL DE BASE, DE TRANSFORMACAO
E DE EXTRACAO

I Distrito ou Condominio Industrial

B Industrial

70074 Area Empresarial em Ocupacao

255 Mineragso

MISTO

B Comercial, Servico e Industrial

X Residencial e Industrial

A0 PAUL I Residencial, Comercial, Servico e Industrial
I Residencial, Comercial e Servico
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Ampliacéo Aeroporto

Ferroanel

Expresso Trem
Guarulhos-Aeroporto

Corredor Metropolitano
Tabo&o-Tucuruvi

RODOVIA

= Ay, Jacu Pessego
- Metrd

- Marginal Baquirivu

=== RoOdoOanel

Rodovias



Alvaras, Diretrizes Urbanas e Projetos Estratégicos

Legenda Alvaras_R3_R4
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_MACROZONEAMENTO:

| CONSOLIDACAO URBANA
[ DINAMIZACAO ECONOMICA E URBANA

| |ESTRUTURAGAO URBANA E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL 1
[ ESTRUTURAGAO URBANA E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL 2
W ESTRUTURAGAO URBANA E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL 3
[ REESTRUTURAGAO URBANA E REQUALIFICAGAO AMBIENTAL

[ AREAS AMBIENTALMENTE PROTEGIDAS
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@ Alvaras Condominio Residencial Vertical (R4) === Corredores de dnibus municipal
=== Rodoanel === Marginal Baquirivl
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Corredores de 6nibus municipal
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Eixo 2:
Desenvolvimento EconOmico e
Emprego
Diretrizes

Potencializar e ampliar atividades econdmicas no
municipio em equilibrio com o meio ambiente,
mobilidade urbana, habitacao, qualidade de vida, geracao
de emprego e renda.
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Desenvolvimento Econdmico e Emprego

* Incentivo p/ desenvolvimento de atividades estratégicas
 Melhorias urbanas nas areas de centralidades

« Zoneamento que estimule o desenvolvimento de atividades
Industriais

* Incentivo para o desenvolvimento de atividades estratégicas

« Estimular a manutencao e a vinda de industrias e
equipamentos voltados para a area de ciéncia de tegnologiz
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Desenvolvimento Econdmico e Emprego

Estimular a vinda de empresas do setor de servi¢cos para
geracao de emprego e renda, assim como aproximar esses
servicos da populacao local evitando deslocamentos a outras
regioes ou cidades, proporcionando ganho de tempo e
gualidade de vida ao trabalhadores e moradores da regiao
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Desenvolvimento Econdmico e Emprego

Organizar a disposicao das empresas de transporte e logistica
de modo a minimizar os impactos negativos de sua presenca
pulverizada na malha urbana da cidade, tais como
congestionamentos, ocupacao de estacionamento, obstrucao
de via publica e deterioracao da malha viaria, entre outros
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Desafios a serem superados
nos proximos dez anos
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*Desenvolver um plano estratégico que priorize e
privilegie as grandes diretrizes consensuais, as principais
escolhas e os projetos que podem servir como
catalizadores do desenvolvimento da cidade.

*Saber aproveitar as potencialidades e oportunidades que
se oferecem e ao mesmo tempo, evitar as armadilhas de
um crescimento descontrolado e excludente.

* Priorizar o atendimento a populacao de baixa renda,
reconhecendo o direito a moradia digna para quem
precisa
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*Redefinir através do Plano Diretor Municipal e demais
legislacdes as atividades mais apropriadas para os novos
vetores de expansao. Demandas por habitacao, Galpdes de
logistica, industrias, sistema de parques, etc;

*Aplicar os instrumentos previstos no Plano Diretor e fazer as
revisoes necessarias, especialmente a redefinicao dos
coeficientes de aproveitamento dos terrenos;

*Rever a Lei de uso e ocupacao do solo (zoneamento) e
definir critérios que se ajustem aos novas tendéncias;



*Concluir obras estratégicas de mobilidade urbana como o Trevo de
Bonsucesso, de saneamento, bem como obras de infraestrutura
urbana;

*Elaborar planos e estudos urbanisticos para as areas de
intervencdes urbanas e centros de bairro;

*Proteger e recuperar os patrimonios ambientais, garantindo um
desenvolvimento sustentavel;

*Eliminar as areas de risco de inundacoes e deslizamentos;
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* Transformar o Aeroporto em um polo de
desenvolvimento da cidade, incorporando este
equipamento a vida social e econdmica dos
cidadaos, permitindo que estes possam usufruir
dos beneficios oriundos da infraestrutura gerada e
das atividades econdmicas que ele possa atrair,

revertendo-os em favor de uma maior justica
social.
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Articulacao Metropolitana

* Promover o Plano de Desenvolvimento Regional, com os
municipios da Bacia do Alto Tieté

e Assumir protagonismo na concepc¢ao e execucao dos projetos de
grande impacto no municipio, com as demais esferas de governo

* Desenvolver e implantar planos e projetos de carater
metropolitanos nas areas de transportes, saneamento basico,
residuos solidos, meio ambiente e habitacao.
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Articulacao Metropolitana

* Estabelecer fortalecimento regional, por meio do reconhecimento
e promocao de empreendimentos de impacto metropolitano, bem
como de caracteristicas fisico-territoriais e de gestao municipal.

* Criar instrumentos de atracao de empreendimentos de alto valor
adicionado, fortalecendo a dinamica municipal e a rede de
empreendimentos de impacto metropolitano
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Secretaria de Desenvolvimento Urbano — SDU
Prefeitura de Guarulhos

pliniosoares@guarulhos.sp.gov.br

Contato: 11 2453-6707

Guarulhos / setembro 2015
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